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Lieber Carl!

In der Anlage iiberreiche ich Dir die Abrech=
nuhg iber Deine Héuser fir das Jahf 1933. Ich habe inlder
Abrechnung die Ausgaben sowéit wie modglich detailliert,
um Dir ein mdglichst 4lares Bild {iber die“Verwaltung der
Hiuser zu geben. Du ersiehst daraus, dass ich fiir Schonheits=
reparaturen in den vermieteten Wohﬂungen ausserst wenig auf=
gewanﬁt habe, dass hiﬂgegen fiir die Instandsetzung der neus=
vermieteten Wohnungen erhebliche Betrige ausgegeben werden
mussten, Durch die ladfenden Unterhaltungsarbeiten entstehen
fbrtgesetzt grosse Kosten und diirfte der in Deinen Bedingun=
gen vom 31. Dezember 1933 hierfiir ausgeworfene Betrag von
4 100.~ bei Weikbom nisat ausreichen. Is sei denn, dass dursh
die in Aussicht genommene Instandsetzung der Hauser dafir
gesorgt wird, dass hier Wandel geschaffen wird. Ps eriibrigt
sich wohl, zunéchst néher auf die Bedingungen vom 31. Dezem=
ber 1933 einzugehen,'solange Du Dich nicht entschieden hast,
wie sich die Verwaltung in Zukunft gestaltet.

Zu der Abrechnung méchte ich beziliglich der Mietriickstiénde

Inooh folgendes sagen: Die jiidischen Mieter Katéenstein,

Schaps und Hirsch sind durch die wirtschaftlichen Verhélt=

nisse mit 1hren Mlntzahlungen stark im Ruckstand. Ich habe
gegen diese Mieter seither nlchts unternommen, da mir der
Eingang der Mietriickstdnde gesichert erscheint und sich die
wirtschaftlichen Verhultnisse dieser Mieter voraussichtlich
wieder ausgleichen werdens = Fln traurlges Kapltel sind die
Mietrilickstédnde in Hsasuse Blucherplatz Nr. le Durch die seit=

herige Arbeitslosigkeit dar Mjpter und durch die schlechten




; getragen.

wirtschaftlichen Verhédltnisse, die sich im Jahr 1933 noch auswirk=
ten, sind diese Mietriickstédnde entstanden., Dass ich hier eingegrifs=
fen habe, mége Dir der in der Abrechnung ersichtliche Betrag von
£ 245.63‘fﬁr Gerichts~ und Anwaltskosten zeigen, Mit Kuhn, Fuler
;*;und Berlebach schweben zur Zeit Verhandlungen und steht Klage in
Aussicht, Die Mietschuld Neureuther wird in monatlichen Raten ab=
Ich bitte Dicﬁ; die Abrechnung duréhzusehen, und sollte Dir irgend
étwas unklar sein, 0 bitte-ich um Rﬁckfrage.

Die Héuser Blucherpla.tz Nr, l und leschhornstrasse Nr..}_
sind zur Zeit vollsténdig vi:mletet, es ist anzunehmen, 4dass im
laufenden Jahr wesentliche Mistausf&lle dﬁich Leerstehen der Woh=
nunan und faule Mlntzahlung nicht antatphen werden, séndern fir
1934 ein gunktignrer Abschluss zu erwarten ist.

Dlﬂ leerqtnhende Wohnung im H4us Brentanostrasse Nr, 14 und der

i ool

Mietausfall fur ?rnst‘s Wohnung wtrden sich natlirlich/im laufenden
Jahr verhingnisvoll auswirken. Ts ist zu hoffen, dass die Wohnung

im 2. Stock ja vermietet wird wenn sin elnmal Instand gesetzt ist,
Allerdlngs ist die Nachfrs—.ge nach den grossen Wohmmgan immer no‘
sehr gerlng.Die AnSpﬂuche aber, die die Mieter an die Wohnung stel=
len, 81nd ausserordentlich gross, man verlangt in solchen Wohnungen
ganz ﬁoderne 1*"Ju:wi«t:]:.u‘n.u:uwem, wie gekachelte Bader und Warmwasservers=

sorgung, die allerdings nur mit ganz erhebllchen Kostnn zu schaffen
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Zu Dei ner weiteren Orientierung filge ich Dir eine Zusammenstellung

der Mieter und Mieteinnahmen fiir das Jahr 1934 bei, die ich in die=

sen Tagen Herrn Ortlepp zwecks Herbeifihrung von Steuerstundungen

zusammengﬂstellt habe.,

Zu Dei nen Anfragen vom 19. Februar 1934 mdchte ich Dir
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folgendes sagen:

Steuern: Die Vermigenssteuer basiert auf Finheitswerten aus

dem Jahr 7777 doch ist dle Vermogonssteuer durch Herabsetzung

den heutlgen Immoblllpn berplts angepasst,.

Versicherungen: Die VerSLGherungssummen, insbesondere die
fersicherungen fliir Wasserschaden kﬁnnén wahrscheinlich her=
abhgesetzt werden, Ps ist dies seither nicht geschehen, um

die Erlediguﬁg der laufenden Versicherungsschédden nicht zu
beeinflussan. Die Versicherungssumﬁen konnen nach den Ver=
sicherungsbedingungen jedeézeit auf Antrag herabgesetzt werde
Diese 8ngelegenheit wére néher zu priifen; der Abschluss auf
10 Jahre ist nur deshalb gemacht, weil dadurch die Versiches=

rungsprémien geringer sind, -~ Die Feuerversicherung ist bei

der Gothaer Eeuerverticherungﬁ ggﬁééﬁi;m;eil die Hiuser derl
schon immer\versichert waren, Die anderen Versicherungen lau=
fen bei der Neuen Frankfurter ﬂllgeﬁeinen Versicherungsge=
sellschaft, %elche zur Allianz gehﬁrt.

Umlagen: Da die Mietvortrage alle auf frei vereinbartenMie=

ten bestehen, lasspn sich Umlagen nicht machen, da in der

Miete in der Regel @alles enthalten ist, Ich wiisste auch

nicht, welche Umlagen den Mietern aufgebiirdet werden kOnn=

ten,

Laufende Umkosten: Irge ndwelche ?rsparungen an Trep;enbe—

leuchtung dirften meiner Ansicht nach kaum mdglich sein.

Der Lichtverbrauch geschieht nach Messﬁng und ist von dem
Hauseigentiimer zu tragen, - Die Instanﬁéetzung und Unter=
haltung der Vorgérten und Gérten ist bereits auf ein Minimum

beschrinkt, — Die Hausmeisterarbeiten fiir die Hauser Hirsch=




hornstrasse, Riisterstrasse und Brentanostrasse werden durch einen
meiner Angestellten besorgt, wofiir ich lediglich meine Auslagen

in Rechnung stelle.- Mit den Mietern sind wohl kleine Reparatu=
ren in den Mietvertragen verginbart, doch ist in dieser Bezieshung
nicht viel herauszuholen, —-i&-Wassergeld sind Ersparungen dadurch
zu machen, dass die betreffenden Finrichtungen, Bader und Zapf=

stellen dauernd in Ordnung gehalten werden. Es miissen hierfiir,

,.wf/-\f«fr. S PEEL,

wie aus de} Abrechnung ersichtlich arhebliche Betrédge aufge=
wandt werden, Wassergeld kann nlcht umgelegt werden, und ist in
den Mieten enthalten., = Die Ausschaltung der Makler bei Neuver!’
mietungist nichtrangangig, da die grossen Wohnungen meist nur
durﬁh Vermittlung der Msakler vermietet werden.kﬁnnen. Die klei=
neren Wohnungeﬁ\im Bliicherplatz und Hiréchhornstrasse 8ind seit=
her ohne Makler vermietet.worden; Ich habe es auch schon des Oef=
teren mit Zeitungsanzeigen versucht, doch habe ich hierbei wenig
Erfolg gehabt, -~ Nur im Hause Brentanostrasse entstehen Kosten

fiir Wach- und Schliessgesellschaft, da dort stiandig nachts das

Haus offenstand. Nachdem Frnst nunmehr im Hause wohnt, ist das

Abkommen gekiindigt worden. - : o
Heigzung: Bei dem Finkauf der Kohlen diirfte kaum etwas zu machen
sein, da der Preis des Kohlensyndlkats mahsgpbend ist, und es

den Handlern verboten ist, irgendwelche Sonderabkommen zu tref=
fen, - Der Heizer, den ich schon seit Jahreﬁ'habe, ist &@usserst
sparsam und bedient die Heizung nach meiner Ansicht gut und ein=
wandfrei. Frnst hatte allerdings neulich Krach mit ihm und hat
verlangt, dass nachts dbe Heizung nicht abgestellt wiirdegy da sie
sonst wieder einfrieren konnte.(®s lag damals aberﬁﬁgine Frost=
‘gef@hr vor). Die Heizung im Hause Brentanostrasse ist eingefroren,

weil ein Fenster in der leeren Wohnung im 2, Stock auflstand. Fs
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miisste ja sonst jede Wasserleitung einfrieren und ich hatte
im Hause Brentanostrasse niemals einen Frostschaden. Die
Schuld an dem offenen Fenster hatte lediglich Frnst, der
die Schliissel fiir die Wohnung hatxm, und die Wohnung Inte=

.ressenten zeigt.

Handwerker: Mir hat noch kein Handwerker Prozente angeboten,

ich habe sie nie verlangt und werde sie auch niemals verlang

genc'h 

b2 U | AL AT A - I'__‘,_,.",. i o~ S T A

Hypotheken:lnie zu zahlenden Hypothekenzinsén sind gesetz=

lich festgesetzt, Die Allianz hat sie fiir das Haus Brentano=

strasse ab 1. Jaruar 1934 freiwillig auf 5¥2 % herabgesetzt;

.Die Versicherungsgesellschaft fir das Haus Llebigstrasse

hat dies seither noch nicht getan, wird aber nlcht umhin
kOnnen, der Allianz nachzufolgen,

Usberweisungen: Um die Mieten- aus Deinen Hiusern iiberhaupt

einkassieren zu kdnnen, muss ich die Genehmigung der Devi=
senstelle. haben. Auch muss ich die Genehmigung Baben, etwaige

Ueberschiisse an die Frankfurter Bank abzufiilhren, Die Frank=

. furter Bank nimmt mir {iberhaupt kein Geld ab, wenn ich nicht

die Genehmigung der Dev1senstelle-naﬁhsﬁche Was die Frank=
furter Bank nachher mit dem Geld macht, darum habe ich mich

nicht gekiimmert und ist ja auch nicht meine Sache, Ob die

~Ueberweisung an die Konversionsbank in Berlin ohne weiteres

zuldssig ist, miisste eventuell festgestellt werden,

Vollmacht: Die in meinem Besitz befindliche Generalvoll=
macht liegt noch beim Gericht. Ich habe sie zuriickgefordert
und werde sie Dir alsbald zusenden,

Der Name eines anderen Architekten in Deinen Belegen ist




wohl Herr Architekt Stdssel, der fiir die Frankfurter Bank Schétzun=
gen fir die Hiuser Riisterstrasse und Brentanostrasse gemacht hat,.
Hierzu ist ®rnst nicht in der Lage, da er nicht vereidigt ist.

Das ware wohl alles, was ich zu der Abrechnung und zu Dei=
nen Anfragen vom 19. Februar 1934. zu sagen hidtte. Solltest Du noch
irgendwelche Riickfragen haben, so bitte ich, das zu tun, damit ich
Dir etwaige Aufklarung geben kann, Dass jede Ausgabe belegt werden

kann, ist selbstverstdndlich und stelle ich Dir anheim, meine Ver=

waltungstatigkeit in dieser Beziehung priifen zu lassen. .

- Angenehm wire es mir, wenn Du Dich bald entscheiden wolltest, wie
Du die Verwaltung in Zukunft machen willst, da ich selbstversténd=
lich den Mietern gegeniiber an Hiénden und Fiissen Bebunden bin, nach=
dem ich Dir zugesagt habe, neue Verpflichtungen nicht einzugehen,
Nicht unerwihnt - mdchte ich zum Schluss lassen, dass Frnst beziehung
weise Liesel zur Zeit in Ihrem Bekanntenkreis verbreiten, ich wolle
-Ernst?ﬁie Verwal tung bringen; es liegt mir dies natiirlich voll=
kommen fern, und steht es vollsténdig imxdx bei Dir, die Verwaltung
zu geben, wem Du willst, Nur hielt ich es fiir meine verdammte
Pflicht und Schuldigkeit, eine Zusammenarbeit mit Frnst auf jeden
Fall- abzulehnen, da ich nicht: das Vertrauen zu einer gedeihlichen

. Zusammenarbeit mit Ernst habe, Ich glaube, Dir dies geniigend be=
griindet zu haben, Am Besten wire es j& doch,: Du wiirdest es mdglich
machen, nach hier zu kommen, um dadurch die Moglichkeit zu geben,
iiber ‘alles noch eingehender zu sprechen wie dies in einem Brief
méglich ist. Sieh zu, dass Du im Laufe des Sommers einmal nach
Frankfurt kommst, °-

Bis dahin verbleibe ich mit herzlichen Grissen

Dein getreuer Bruder




