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-s: »g. fa, crt ..
Lieber Carl!

leh komme heute dazu, Dir Deine letzten Briefe

zu �eantworten, wozu ieh seither keine Gelegenheit hatte,
da ieh im Gesehaft stark in Ansprueh genommen war.

Zunaehst tiberreiehe ieh Dir die Abreehnung ftir

daS,Jahr 19308 Hierzu m�ehte ieh bemerken, dass in dem

Betrag ftir Verwaltung ftir meine Bemtihungen ftir jedes Raus

,� 720.- enthalten sind, wahrend der tibrige Teil der Ver=

waltungskosten ftir Hausmeisterl�hne, Heizerl�hne, Garten=

instandhaltung und dergleiehen ausgegebem wurden. Selbst=

verstandlieh werde ieh die Vergtitung filr Hausverwal tung

den heutigen Verhaltnissen anpa�sen, und im laufenden Jahr

einen geringenen Betrag in Anreehnung bringen. Solltest

noeh irgend welehe Erlauterungen wtinsehen, so bitte ieh

um Mitteilung.

Deinem Brief vorn 6. Februar 1931 entspreehend,
habe ieh die Antra.ge zweeks Eintragung der beiden Grund=

sehulden auf den Hansern Brentanostrasse Nr. 14 und Rti=

sterstrasse Nr , 1 unterzeie,hnet. Auch habe ieh die Kosten

ftir diese Eintrage aus den Mteteingangen begliehen und

findest Du nachs t e hand eine At�fstellung dieser Kosten:.

Ftir Beglaubigung der geleisteten Untersehriften 20.80

Stempelkosten ftir die Urkunden 67.eO

Sehreibgebtihren an das Amtsgerieht

Geriehtskosten ftir Eintragung der Grundsehuld in
das Grundbueh

2 • .50

14.5.40

� 23.5.70
----------
----------

leh habe
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1ch habe diese Kosten als Ausgaben fUr die betref�endel1 I!)iuser
gehucht.

1ch komme nunmehr dazu, Dir uber die Verhandlungen

mit den Mietern, welche gekUn�igt hatten, zu berichten, und

Dir das Ergebnis mitzuteilen.

Wenn ich in meinem Brief vom 23. Dezember 1930 zu einer Ermas=

siS;ung der Mieten um ca 10% geraten habe, so ist dieser Vor=

schlag durch die am 1. Januar 1931 eingetretene Veranderung

auf dem Wohnungsmarkt nicht mehr stichhaltig� Mit dem 1. Ja=

nuar 193+'hat eine Flucht aus den grossen Wohnungen stattgeAl
funden_" wie sie in diesem Mahse niemand erwartet hatte. 1nfol=

gedessen werden seitens der Mieter Ansprtiche an den Hausbesit=

zer gestellt, die sich katastropha1 auswirken mussen, falls

nicht eine ganz bedeutende Ermassigung der auf den Hausern la=
-
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stenden Steuern eintritt, Das Schreiben des Hausbesitzerver=
\

eins, welches Du Deinem Brief vom 12. Februar 1931 beigeftigt
'-

hastJ gibt Dir ja gentigend Aufschluss hieruber. Auch wird Dir

die Lekture dar Hausbesitzerzeitung, insbesondere die Rede,

welche der 1.: Vorsi tzende des Verein ktirzlich in einer Vers.,
lung gehalten hat, Aufschluss tiber die Lage auf dem Kiesigen IaE

Wohnungsmarkt gegeben haben. Urn mit den Mietern eine Einigung

herbeizufuhren, musste ich Mietnachlasse von 25-30% gewahren,

und ist es ein schwerer Kampf, die Leute zum Wohnenbleiben zu

,

bewegen. 1ch halte es fUr besser, diesem Mietnachlass zu gewah=

renJ urn Mietverluste zu verhinderil. Auch ist zu berticksichtigen,
dass jede leerbleibende Wohnung hergerichtet werden muss, was

bel den Anspruchen, welche die Mietlustigen stellen, heutzu=

tage mit sehr erheblichen Kosten verbunden ist.
----_

Die Wohnung
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Die Wohnung im Hause Rusterstrasse Nr. 1 ist ab 1. April 1931

zu dem verh�ltnism�ssig guten Preis von � 325.- wieder ver=

mietet. Die Naehfrage naeh dieser Wohnung war im Grossen und

Ganzen nieht sehr lebhaft -- als Mietpreis wurde mir � 275.-

bis � 290.- geboten.

Die von mir erteilten Mietnaehl�sse entspreehen den hier all=

•

gemein iibliehen S�tzen, und habe ich diese Naehl�sse nieht

gew�hrt, ohne mich uber die Verhaltnisse im Wohnungswesen

eingehend unterriehtet zu haben. rch glaube, hierin riehtig

gehandelt zu haben, und wurde mir dies auch von anderen fach=

m�nnisehen Kreisen des ofteren best�tigt.

Am 1. April 1931 sind wieder 2 Kiindigungen zum 1. Juli 1931

�"!!!-""'---"""'''''''_'=-"--,,,=,,'''_'''----..:.e-ingega-nge-tl'-.--�ne-r- e i-ne MieteT- i'st n-i-c-ht -mehr zu hal-ten, und

muss aus wirtschaftliehen Verhaltnissen trotz eines am 1.

April 1931 gew�hrten Mietnachlasses die Wohnung aufgeben.

Der andere Mieter, beide im Hause Brentanostrasse Hr. 14;

ist mit einem ihm vorgesehlagenen Mietnaehlass in Hohe von

.K. 50.- monatlich nicht einverstanden, und will die Wohnung

noeh billiger haben. reh muss nun sehen, wie ich mit ihm

einig werde, und moehte auf jeden Fall den �uszug des Mie=

ters vermeiden, da die Vermietung der Wohnungen im Hause

Brentanostrasse Nr. 14 infolge der unmodernen und unzulang=

lichen Badeeinrichtungen wahrscheinlich sehr schwierig sein

wird. Es ist leider so, dass die kleinsten neu erbauten

Wohnungen von 2-3 Zimmern heute neuzeitlicher eingerichtet

sind, als die grossen 6-7 Zimmerwohnungen, und dass der

Wohnungsluxus



auf Deinen

Wohnungsluxus in den kleinen Wohnungen grosser ist, als in den

sogenannten Herrschaftswohnungen. -- Du wirst es mir wohl iiber=

lassen mussen, hier das Richtige anzuordnen, da mir die Verhal=

nisse auf dem Grundstiicks- und Wohnungsmarkt infolge meiner be=

ruflichen Ts.tigkeit sehr gut bekannt sind.·Infolge der einge=

tretenen Mietermassigungen wird naturlich auch eine Herabsetzung

der Steuarn herbeizufiihren sein, und werde ich selbstverstand=

lich in dieser Beziehung aIle Moglichkeiten ausnutzen.

Was nun die Hypothek auf dem Hause Liebigstrasjt
Nr. 27c anbelangt, ao habe ich die Beantwortung Deiner ent=

sprechenden Briefe absichtlich etwas hinausgezogert; es war

mir durch einen Geschtiftsfreund bekannt geworden, dass die Hy=

pothek in andere Hande iibergehen sollte. Der betreffende Herr

hat mich gebeten, zunachst in der Sache nichts zu unternehmen,

und die Sache auf mich herankommen zu lassen.

Zuntichst mochte ich Dir noch Aufklarung iiber eine vorzeitige

AbLcsung von Aufwertungshyp'otheken geben. Es war in den Auf=

wertungsgesetzen vorgesehen, dass jede Hypothek mit einem gtt
wissen gesetzlich festgesetzten �Nachlass vorzeitig zuriick=

gezah�t werden konnte. Vo� dieser Moglichkeit wurde auch haufig

Gebrauch gemacht. 1m allgemeinen aber blieben die Hypotheken

stehen� da ja seither dar Zinstuss,(jetzt 5%,) im allgemeinen

keinen Anlass bot, die Hypothek vorzeitig zuriickzuzahlen. Es

gab natiirlich FaIle -- z.B. wenn sich ein Glaubiger in ganz be=

sonders bedrangter Lags befand, die Hypothek mit ganz erhebli=

chem Nachlass abzustossen, was fUr die Glaubiger der Hypotheken
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auf Deinen Htiusern jedoch nicht in Frage kame -Die Hypothek

'auf dem Hause LieBigstrasse Nr. 27c ist an die Mitteldeut=

sche Boden-Kredit-Anstalt ubergegangen. Die neue Gltiubige=
--

rin ist bereit, die Aufwertungshypothek zu verlang�n__und

ware auch mi:b e Lne r E;rhohung de:r: Hypothek einverstanden •.

- - � - -- -_

Der Zinsfuss fur die Hypothek wftrde 8.5% betragen und muss=

ten ausserdem die Umschreibungskosten mi ¥2% getragen werden

Ich-bitte um Deine Entschliessung, ob Du unter diesen Bedin=

gungen die Hypotnek beibehalten willst� oder ob es Dir mog=

lich sein w i r-d , das Ge'ld oilliger zu b ek ommen , Nach meinen
Lvon privater �te

Erfahrungen diirfte es wohl schwer halten,leine Hypothek mit

geringerem Zinsfuss als 8-9% zu bekommen. Wie mir der Ver=

t�tex...-.de M-i-t=t.e :l-Eieu t-sc han--Bo den-Kre.di t-A-ns ta�t . a.-t te.i It.1 -

eilt die Angelegenheit nicht allzusehr, doch durfte es sich

empfehlen, bald eine Entscheidung zu treffen.

Wie Du jedenfalls aus Zeitungsartikeln entnommen hast, hat

die Regierung �AUfwertungShypotheken ab 1. Januar 1932

einen Zinsfuss von 7.5% festgesetzt .. Die Hypothekeninstitu=

te wollen diesen Zinsfuss auch oeibehalten, doch wird von

anderer Seite haufig versucht .. einen hoheren Zinsfuss her=

auszuschlagenj so auch von der Mitteldeutschen Boden-Kredit

Anstalt. In der letzten Hausbesitzerzeitung stand ein Arti=

keI , wo hiergegen Front gemacht wird, und der Ra tschlag ge=

gegen wird, sich auf einen hohenen Zinsfuss vorerst nicht

festzulegen. Sollte die Mitteldeutsche Boden-Kredit-Anstalt

von dem Zinsfuss von 8.5% nicht� und eine billigere
I

Hypothek nicht zu-besQ�tfen sein, so miisste die Aufwer=

tungsstelle



tungsstelle angerufen werden, um eine Frist zur spateren

Riickzahlung der Hypothek zu erhalten. Ich werde zunachst

einmal bei der Frankfurter Hypothekenbank, zu der ich guts

Beziehungen habe, anfragen, ob sie das Geld und zu we Lchem

Zinsfuss zu geben bereit ist. Ich werde Dir zur gegebenen

Zeit dariiber berichten.

Von der Hypothek auf dem Hause Riisterstrasse Nr. 1 (im Gan=

zen .I- 6000.-) sind zum 31. Dezember 1931 ein Betrag von

4 1000.- und ein 2. Betrag von A 2500.- gekiindigt, und wtid
wohl zuriickzuzahlen seine Der Rest von Jt 2500.- ist seither

nicht gekiindigt. Wi-llst Du dieselbe auch zuriickzahlen, JUI
<

so miissten wir am 1. Oktober 1931 zum Jahresschluss kiindi=

gen. Hieriiber erwarte ich gleichfalls Deine Anweisung.

Die Hypothek auf dem Hause Bliicherplatz Nr. 1 ist gleich=
.�������������� s

falls seither nicht gekiindigt, und diirfte wohl zu dem Zinsfus

von 7�5� weiterlaufen.

Nun noch zu etwas Anderem. Alljahrlich muss ich

iiber das Einkommen aus Deinem Hiiusern eine Einkommensteuer=

erklarung abgeben. Diese umfasste seither nur die in FraAt=
furt a. M. befindlichen Hauser. Nach einer Entscheidung der

Finanzbehorde musst Du aber auch fiir das Haus in Tegernsee

in Frankfurt a. M. veranlagt werden. DasuEinkommenlt aus
\

diesem Haus muss ich bei der Steu�rerklarung beriicksichtigen,

doch fehlen mir hierzu die erforderlichen Unterlagen. Als

Einnahmen au.s dem Haus II TegernseelJ- wiirde eine etwaige Miete,

welche Du aus der Hausmeisterwohnung beziehst, anzugeben

sein, doch muss auch der Mietwert der eigenen Wohnung als



dass die Werbungskosten die Mieteinnahmen moglicherweise
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Wohnung als Einnahme betrachtet werden. Von diesen Ein=

nahmen gehen die sogenannten Werbungskosten ab. Als solche

sind zu betrachten: Grund- und Bodensteuer� Hauszinssteuer

Versicherungsbeitrage, laufende Reparaturen, fUr Abnutzung

der Gebaude wird% 'fa des Feuerkassenwertes als Werbungs=

kosten angerechnet. Auch die Vergutung an den Hausmeister,

Gartenunterhaltung u.s.w. konnen �ls Werbungskosten betrac

tet werden. Falls eine Hypothek auf dem Haus steht, sind

auch die zu zahlenden Zinsen �erbungskosten. Ich fUge den

betreffenden Teil del' B't eue.r-e r-kLaz-ung b e I , und bitte mir

diese Angaben zukommen zu lassen. Da wohl anzunehmen ist,

welches Du aus den hiesigen Hausern hast, vermindern, was

selbstverstandlich nicht ohne Einfluss auf die Einkommen=

steuer bleiben wird.

Und nun noch einige Worte zur Nachlassrege=
lung von Tante Gretchen. Wie Dir Wolfgang Faust bereits

geschrieben hat, ist Tante Gretchents Minna ktirzlich ge=

storben. Sie hatte somit nicht allzulange Genuss vmn Ihrer

Erbschaft. An Geld wird bei dar Sache voraussichtlich

nichts mehr herauskommen. Doch haben Minnats Bruder da.s

Verhalten Ihrer Schwester nicht fur richtig gehalten, und

sich bereit erklart, das aus Tante Gretchen�s Naohlass

herauszugeben, was diese Ihren Neffen, wenn auch nicht

testamentarisch so doch mtindlich zugesprochen hat. In�wi=

schen ist auch s�����te eingelegte Kommode, welche

Dir zugedacht



Dir zugedacht war, bei mir angekommen, und erwarte ich

, Deinen Bescheid, was damit geschehen solI. Die Kommode

ist gut verpackt und kann von hier aus ohne weiteres wei=

tergeleitet-werden. Es solI· ferner noch eine Kiste mit

allen moglichen'anderen Sachen eintreffen, die alsdann

noch verteilt werden;und deren Verteilung nach ausnruck=

licher Bestimmung der Bruder von Minna mir iiberlassen

sein soll.

Sonst ist hier noch alles beim Alten. Unter den wirtsc�t
lichen Verhaltnissen haben wir aIle schwer zu leiden, und

ist es sogar in meinem Gesehaft stiller wie je. Bei Euch

hat sich ja auch allerhand verandert, und hoffe ich, dass

die ganze Sache auf euer g'e sc har t Lt c he s Leben ohne e Ln=

Unsere Kinder sind wohlauf. Otto ist nach Oberprima ver=

setzt und wird wohl nachste Ostern mit dem Abitur in der

Tasche die Schule 'verlassen konnen. Gesundheitlich geht

es uns allen gut und hoffen wir das Gleiche von Dir. e;
Mit herzliehen Grlissen

Dein


