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Lieber Carlt

Ich komme heute dazu, Dir Deine letzten Briefe
zu beantworten, wozu ich seither keine Gelegenheit hatte,
da ich im Gesch&aft stark in Anspruch genommen war.

Zunéchst {iberreiche ich Dir die Abrechnung fiir
das Jahr 1930. Hierzu mdchte ich bemerken, dass in dem
Betrag fiir Verwaltung fiir meine Bemiihungen fiir jedes Haus
4 720.~ enthalten sind, wédhrend der iibrige Teil der Vers=
waltungskosten fiir Hausmeisterldhne, Heizerlthne, Garten=
instandhaltung und dergleichen ausgegebem wurden. Selbst=
verstandlich werde ich die Vergiitung fiir Hausverwaltung
den heutigen Verhédltnissen anpassen, und im laufenden Jahr
einen geringemen Betrag in Anrechnung bringen. Solltest
Du noch irgend welche Erléduterungen wiinschen, so bitte ich
um Mitteilung.

Deinem Brief vom 6. Februar 1931 entsprechend,
habe ich die Antrédge zwecks Eintragung der beiden Grund=
schulden auf den Héusern Brentanostrasse Nr. 14 und Rii=
sterstrasse Nr. 1l unterzeichnet. Auch habe ich die Kosten
fir diese Eintrédge aus den Mieteingdngen beglichen und

findest Du nachstehdnd eine Aufstellung dieser Kosten:

Fir Beglaubigung der geleisteten Unterschriften 20,80

Stempelkosten fiir die Urkunden 67.900
Schreibgebiihren an das Amtsgericht 2:50

Gerichtskosten fiir Eintragung der Grundschuld in
das Grundbuch 145.40

£ 23%5.70

Ich habe




Ich habe diese Kosten als Ausgaben fiir die betreffenden Hiuser
gehucht.,

Ich komme nunmehr dazu, Dir idiber die Verhandlungen
mit den Mietern, welche gekiindigt hatten, zu berichten, und
Dir das Ergebnis mitzuteilen.

Wenn ich in meinem Brief vom 23. Dezember 1930 zu einer Ermés=
sigung der Mieten um ca 10% geraten habe, so ist dieser Vor=
schlag durch die am 1. Januar 1931 eingetretene Verdnderung

auf dem Wohnungsmarkt nicht mehr stichhaltig. Mit dem 1., Ja=

nuar 1931 hat eine Flucht aus den grossen Wohnungen stattge.

funden, wie sie in diesem Mahse niemand erwartet hatte. Infol=
gedessen werden seitens der Mieter Anspriiche an den Hausbesit=
zer gestellt, die sich katastrophal auswirken miissen, falls
nicht eine ganz bedeutende Ermissigung der auf den Hiusern la=
stenden Steuern eintritﬁ. Das-Schfeibgﬁ'des Hausbesitzervers=
eins, welches Du Deinem Brief vom 12. Februar 1931 beigefiigt
hast, gibt Dir ja geniigend Aufschluss hieriiber. Auch wird Dir
die Lekture der Hausbesitzerzeitung, insbesondere die Rede,
welche der 1. Vorsitzende des Verein kiirzlich in einer Vers.s.-.
lung gehalten hat, Aufschluss iiber die Lage auf dem Hiesigen K=k
Wohnungsmarkt gegeben haben. Um mit den Mietern eine Einigung
herbeizufiihren, musste ich Mietnachlidsse von 25-30% gewédhren,
und ist es ein schwerer Kampf, die Leute zum Wohnenbleiben zu
bewegen. Ich halte es fiir besser, diesem Mietnachlass zu gewdh=
ren, um Mietverluste zu verhinderh. Auch ist zu beriicksichtigen,
dass jede leerbleibende Wohnung hergerichtet werden muss, was
bei den Anspriichen, welche die Mietlustigen stellen, heutzu=
tage mit sehr erheblichen Kosten verbunden ist.

Die Wohnung
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Die Wohnung im Hause Riisterstrasse Nr. 1 ist ab 1. April 1931
zu dem verhsltnismédssig guten Preis von 4 325.- wieder ver=
mietet. Die Nachfrage nach dieser Wohnung war im Grossen und
Ganzen nicht sehr lebhaft —-- als Mietpreis wurde mir £ 275.-
bis £ 290;- geboten.

Die von mir erteilten Mietnachldsse entsprechen den hier all=
gemein {iblichen S&tzen, und habe ich diese Nachladsse nicht
gewdhrt, ohne mich iiber die Verhidltnisse im Wohnungswesen
eingehend unterrichtet zu haben. Ich glaube, hierin richtig
gehandelt zu haben, und wurde mir dies auch von anderen fach=
mannischen Kreisen des ofteren bestatigt.

Am 1., April 1931 sind wieder 2 Kiindigungen zum 1., Juli 1931
eingegengen, Der eine Mieter ist nicht mehr zu halten, und
mass aus wirtschaftlichen Verhdltnissen trotz eines am 1.
April 1931 gewidhrten Mietnachlasses die Wohnung aufgeben. --
Der andere Mieter, beide im Hause Brentanostrasse Nr. 14,

ist mit einem ihm vorgeschlagenen Mietnachlass in Hohe von

£ 50,- monatlich nicht einverstanden, und will die Wohnung
noch billiger haben. Ich muss nun sehen, wie ich mit ihm

einig werde, und mdchte auf jeden Fall den Auszug des Mie=

ters vermeiden, da die Vermietung der Wchnungen im Hause

Brentanostrasse Nr. 14 infolge der unmodernen und unzuléng=
lichen Badeeinrichtungen wahrscheinlich sehr schwierig sein
wird. Es ist leider so, dass die kleinsten neu erbauten
Wohnungen von 2-3 Zimmern heute neuzeitlicher eingerichtet
sind, als die grossen 6-7 Zimmerwohnungen, und dass der

Wohnungsluxus




Wohnungsluxus in den kleinen Wohnungen gridsser ist, als in den
sogenannten Herrschaftswohnungen. -— Du wirst es mir wohl iiber=
lassen miissen, hier das Richtige anzuordnen, da mir die Verhdl=
nisse auf dem Grundstiicks- und Wohnungsmarkt infolge meiner be=
ruflichen Tatigkeit sehr gut bekannt sind. Infolge der einge=
tretenen Mietermdssigungen wird natiiriich auch eine Herabsetzung
der Steuarn herbeizufiihren sein, und werde ich selbstversténd=
lich in dieser Beziehung alle MOglichkeiten ausnutzen.

Was nun die Hypothek auf dem Hause Liebigstras’
Nr. 27c anbelangt, 8o habe ich die Beantwortung Deiner ent=
sprechenden Briefe absichtlich etwas hinausgezigert; es war
mir durch einen Geschéftsfreund bekannt geworden, dass die Hy=
pothek in andere Hénde ilbergehen sollte. Der betreffende Herr
hat mich gebeten, zunéchst in der Sache nichts zu unternehmen,
und die Sache auf mich herankommen zu lassen.
Zundchst mochte ich Dir noch Aufklerung iliber eine vorzeitige
Ablosung von Aufwertungshypotheken geben. Es war in den Auf=
wertungsgesetzen vorgesehen, dass jede Hypothek mit einem g'
wissen gesetzlich festgesetzten Mietiachlass vorzeitig zurilick=
gezahlt werden konnte. Von dieser Moglichkeit wurde auch hdufig
Gebrauch gemacht. Im allgemeinen aber blieben die Hypotheken
stehen, da ja seither der Zinsfuss,(jetzt 5%,) im allgemeinen
keinen Anlass bot, die Hypothek vorzeitig zuriickzuzahlen. Es
gab natiirlich Fédlle -- z.B, wenn sich ein Gldubiger in ganz be=

sonders bedrédngter Lage befand, die Hypothek mit ganz erhebli=

chem Nachlass abzustossen, was fir die Gliubiger der Hypotheken

auf Deinen
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auf Deinen Hédusern jedoch nicht in Frage kam. -Die Hypothek
auf dem Hause LieBigstrasse Nr. 27c¢c ist an die Mitteldeut=
sche Boden-Kredit-Anstalt iibergegangen. Die neue Gléubige=
rin ist bereit, die Aufwertungshypothek zu verlédngern und
ware auch mit einer Erhdhung der Hypothek einverstanden.

Der Zinsfuss fir die Hypothek wiirde 8.5% betragen und miiss=
ten ausserdem die Umschreibungskosten mi ¥2% getragen werden
Ich bitte um Deine Entschliessung, ob Du unter diesen Bedin=
gungen die Hypothek beibeha;gég_j;llst, oder ob es Dir mog=

lich sein wira, das Geld billiger zu bekommen. Nach meinen
von privater Seite
Erfahrungen diirfte es wohl schwer halten,/eine Hypothek mit
geringerem Zinsfuss als 8-9% zu bekommen. Wie mir der Ver=
treter der Mitteldeutschen Boden-Kredit-Anstalt mitteilt,
eilt die Angelegenheit nicht allzusehr, doch diiffte es sich
empfehlen, bald eine Entscheidung zu treffen.
Wie Du jedenfalls aus Zeitungsartikeln entnommen hast, hat
die Regierung égéfAufwertungshypotheken ab 1. Januar 1932
einen Zinsfuss von 7.5% festgesetzt. Die Hypothekeninstitu=
te wollen diesen Zinsfuss auch beibehalten, doch wird von
anderer Seite hdufig versucht, einen hoheren Zinsfuss her=
auszuschlagen; so auch von der Mitteldeutschen Boden-Kredit-
Anstalt. In der letzten Hausbesitzerzeitung stand ein Arti=
kel, wo hiergegen Front gemacht wird, und der Ratschlag ge=

geBen wird, sich auf einen hohemen Zinsfuss vorerst nicht

festzulegen. Sollte die Mitteldeutsche Boden-Kredit-Anstalt

von dem Zinsfuss von 8.5% nicht &ﬁ?fWL&”;und eine billigere

Hypothek nicht zu beschaffen sein, so miisste die Aufwer=

tungsstelle




tungsstelle angerufen werden, um eine Frist zur spidateren

Ruckzahlung der Hypothek zu erhalten. Ich werde zun#échst
einmal bei der Frankfurter Hypothekenbank, zu der ich gute
Bezia@hungen habe, anfragen, ob sie das Geld und zu welchem
Zinsfuss zu geben bereit ist. Ich werde Dir zur gegebenen
Zeit dariiber berichten,

Von der Hypothek auf dem Hause Riisterstrasse Nr. 1 (im Gan=
zen 4 6000.-) sind zum 31. Dezember 1931 ein Betrag von

4 1000.- und ein 2. Betrag von 4 2500.- gekiindigt, und wird
wohl zuriickzuzahlen sein. Der Rest von & 2500.- ist seither
nicht gekindigt. Willst Du dieselbe auch zuriickzahlen, X®
S0 missten wir am 1. Oktober 1931 zum Jahresschluss kiindi=
gen, Hieriliber erwarte ich gleichfalls Deine Anweisung.

Die Hypothek auf dem Hause Bliicherplatz Nr. 1 ist gleich=
falls seither nicht gekiindigt, und diirfte wohl zu dem Zinsfuz
von 7+5% weiterlaufen.,

Nun noch zu etwas Anderem. Alljédhrlich muss ich
iiber das Einkommen aus Deinem Hiusern eine Einkommensteuer=
erklarung abgeben. Diese umfasste seither nur die in Fra’!:
furt a. M. befindlichen Hduser. Nach einer Entscheidung der
Finanzbehdrde musst Du aber auch fir das Haus in Tegernsee
in Frankfurﬁ a. M, veranlagt werden. Das"Einkommen" aus
diesem Haus muss ich bei der Steuererklédrung berilicksichtigen,
doch fehlen mir hierzu die erforderlichen Unterlagen. Als
Einnahmen aus dem Haus "Tegernsee" wiirde eine etwaige Miete,
welche Du aus der Hausmeisterwohnung beziehst, anzugeben
sein, doch muss auch der Mietwert der eigenen Wohnung als

- Fri-pacommen - -
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Wohnung als Einnahme betrachtet werden. Von diesen Ein=
nahmen gehen die sogenannten Werbungskosten ab. Als solche
sind zu betrachten: Grund- und Bodensteuer, Hauszinssteuer
Vepsicherungsbeitridge, laufende Reparaturen, fiir Abnutzung
der Gebsude wird}éiédes Feuerkassenwertes als Werbungs=
kosten angerechnet, Auch die-Vergﬂtung an den Hausmeister,
Gartenunterhaltung u.s.w. kdnnen als Werbungskosten betrac
tet werden, Falls eine Hypothek auf dem Haus steht, sind
auch die zu zahlenden Zinsen Werbungskosten. Ich filige den
betreffenden Teil der Steuererklédrung bei, und bitte mir
diese Angaben zukommen zu lassen. Da wohl anzunehmen ist,
dass die Werbungskosten die Mieteinnahmen mdglicherweise
Uberschrejten, diirfte die Mindeteinnahme das Einkommen,
welches Du aus den hiesigen Hiusern hast, vermindern, was
selbstverstdndlich nicht ohne Einfluss auf die Einkommen=
steuer bleiben wird,

Und nun noch einige Worte zur Nachlassrege=
lung von Tante Gretchen. Wie Dir Wolfgang Faust bereits
geschrieben hat, ist Tante Gretchen's Minna kiirzlich ge=
storben. Sie hatte somit nicht allzulange Genuss von Ihrer
Erbschaft. An Geld wird bei der Sache voraussichtlich

nichts mehr herauskommen. Doch haben Minna's Briider das

Verhalten Ihrer Schwester nicht fir richtig gehalten, und

sich bereit erkléart, das aus Tante Gretchen?!s Nachlass
herauszugeben, was diese Ihren Neffen, wenn auch nicht
testamentarisch so doch miindlich zugesprochen hat., Inzwi=
schen ist auch schon die alte eingelegte Kommode, welche

Dir zugedacht




Dir zugedacht war, bei mir angekommen, und erwarte ich
Deinen Bescheid, was damit geschehen soll. Die Kommode
ist gut verpackt und kann von hier aus ohne weiteres wei=
tergeleitet werden. Es so0ll ferner noch eine Kiste mit
allen méglichen anderen Sachen eintreffen, die alsdann
noch verteilt werden,und deren Verteilung nach ausgriick=
licher Bestimmung der Briider von Minna mir iiberlassen
sein soll.

Sonst ist hier noch alles beim Alten. Unter den wirtscifft
lichen Verhdltnissen haben wir alle schwer zu leiden, und
ist es sogar in meinem Geschiaft stiller wie je. Bei Euch
hat sich ja auch allerhand veréndert, und hoffe ich, dass
die ganze Sache auf euer geschdftliches Leben ohne ein=
schneidenden Einfluss bleibt.

Unsere Kinder sind wohlauf. Otto ist nach Oberprima vers=
setzt und wird wohl nidchste Ostern mit dem Abitur in der

Tasche die Schule verlassen konnen. Gesundheitlich geht

es uns allen gut und hoffen wir das Gleiche von Dir. .

Mit herzlichen Griissen

Dein

t_/




